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Fideiussione. Tribunale di Mantova
Nulla la garanzia
dell'ipoteca

sul bene donato

Angelo Busani
ms Enullalafideiussione rila-
sciata a garanzia di un mutuo
garantitodaipotecasuunim-
mobile appartenente al mu-
tuatario per donazione, qua-
lora sia dimostrato che la fi-
deiussione & stata rilasciata
per garantire la banca che la
donazione non sara oggetto
di contestazione da parte di
eredilegittimari del donante.
quanto ritenuto dal Tribu-
nale di Mantovanellasenten-
za 228/2011, depositata il 24
febbraio (ottenuta dallo stu-

“dio Afbn di Genova).

Questapronuncia e destina-
taa finire suilibri universitari
perché diventera un prece-
dente imprescindibile nella
complicata materiadella"cir-
colazione" deibeni oggetto di
donazione: la presenza diuna
donazione nella "storia" diun
immobile ne rende infatti as-
sai complicata la successiva
vendita (o lasuasottoposizio-
ne ad ipoteca) a causa del ti-
more dell’acquirente (o della
banca) che 'immobile possa
essere oggetto di una contro-
versiaereditaria trail donata-
rio e gli altri eredi del donan-
te, di cui 'acquirente dell'im-
mobile o labanca mutante po-
trebbero fare le spese.

L’articolo 561del Codice ci-
vile sancisce infatti che gli im-
mobili restituiti in conse-
guenza dell'impugnazione
della donazione sono liberi
daognipesooipotecadicuiil
donatario pud averli gravati
(le ipoteche restano efficaci
se'impugnazione € proposta
dopo venti anni dalla trascri-
zione della donazione); ’arti-
colo 563 dispone che se il do-
natario ha venduto gli immo-
bilidonatie non sono trascor-
si venti anni dalla trascrizio-
ne della donazione, I'erede
che haimpugnato la donazio-
ne pud chiedere ai successivi

acquirenti la restituzione de-
gliimmobili.

Per sterilizzare il timore che
la donazione comporti proble-
mi allacquirente del donatario
o alla banca che ha preso I'im-
mobileinipoteca,laprassipro-
fessionale ha elaborato alcune
"tecniche": ad esempio, la riso-
luzione delladonazione, provo-
candoilritornodelbene nelpa-
trimonio del donante; I'inter-
vento del donante al contratto
di vendita o all'atto di costitu-
zione dell'ipoteca, al fine di far-
gli prestare la garanzia per evi-
zione; il rilascio di una fideius-
sione da parte del donante a fa-
vore dell’acquirente o della
banca, a garanzia del fatto che
visaraunrisarcimento, garanti-
todatuttigli eredi del donante,
per il soggetto che si vedra pri-
vato del bene acquistato o avu-
to in ipoteca, qualora tale bene
facciaritorno nellamassaeredi-
taria pereffettodivittoriosaim-
pugnazione delladonazione.

proprio quest'ultimo siste-
ma a essere stato cassato dal
Tribunale di Mantova: non
possono essere imposti "pesio
condizioni sullaquota spettan-
te ai legittimari" (articolo 549
del codice civile) ed & chiaro
che & un peso evidentissimo
quello che ha come effettouna
responsabilita per evizione
delbene donato in capoal legit-
timario che propone I'azione
di riduzione mediante una fi-
deiussione stipulata dal de
cuius e poi "ereditata" dai suoi
successori.

La sentenza in commento &
importante anche perché non
¢ una sentenza in materia ere-
ditaria: nel caso esaminato dal
Tribunale non vi era nessuna
litetraeredima"solo"laprete-
sadellabanca di escutere la fi-
deiussione rilasciata dal do-
nante a causa dell'inadempi-
mento del mutuatario.
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